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Вносится Правительством Российской Федерации
Проект
[bookmark: EditableArea]ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН
О внесении изменений в Федеральный закон 
"О государственной регистрации недвижимости" 


Внести в Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ 
"О государственной регистрации недвижимости" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2015, № 29, ст. 4344; 2016, № 27, ст. 4248, 4294; 2019, № 31, ст. 4426; 2021, № 1, ст. 57; № 18, ст. 3064; № 27, 
ст. 5103; № 50, ст. 8415; 2022, № 1, ст. 45, 47; № 18, ст. 3010; № 29, 
ст. 5251; 2023, № 25, ст. 4417, 4437; № 32, ст. 6129; № 45, ст. 7980; 2024, 
№ 31, ст. 4447; № 33, ст. 4928; № 45, ст. 6701; № 48, ст. 7210; № 53, ст. 8497; 2025, № 21, ст. 2526) следующие изменения:
1) статью 24 дополнить частью 92 следующего содержания:
"92. В отношении ранее учтенных здания, сооружения, помещения, указанных в части 4 статьи 69 настоящего Федерального закона, права на которые зарегистрированы в Едином государственном реестре недвижимости, допускается подготовка технического плана соответствующего объекта недвижимости в целях изменения сведений Единого государственного реестра недвижимости о площади таких здания, сооружения (если основной характеристикой сооружения является площадь), помещения или о площади застройки сооружения (если основной характеристикой сооружения является площадь застройки) в связи 
с изменением правил определения площади здания, сооружения, помещения, если до выполнения кадастровых работ и подготовки указанного технического плана не выполнялись работы по реконструкции здания, сооружения или по перепланировке помещений в многоквартирном доме. 
В случае, предусмотренном настоящей частью, технический план здания, сооружения должен содержать в том числе сведения о местоположении здания, сооружения на земельном участке, планы всех этажей здания, сооружения (планы здания, сооружения), а также сведения о материале наружных стен здания, годе ввода в эксплуатацию здания, сооружения по завершении строительства либо годе завершения строительства таких объектов недвижимости, если в соответствии с федеральным законом выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию не предусматривается (за исключением случая, если такие сведения были внесены в Единый государственный реестр недвижимости ранее). В случае, если в Едином государственном реестре недвижимости содержатся сведения о помещениях, расположенных в таких здании, сооружении, в технический план здания, сооружения также включаются сведения об этих помещениях в целях изменения (уточнения) сведений Единого государственного реестра недвижимости о площади таких помещений.";
2) в статье 69:
а) часть 51 дополнить предложением следующего содержания: 
"В случае, если до выполнения кадастровых работ и подготовки технического плана для внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о ранее учтенных здании, сооружении, помещении не выполнялись работы по реконструкции здания, сооружения или по перепланировке помещений в многоквартирном доме, в техническом плане помимо сведений о местоположении здания, сооружения, помещения, машино-места указывается уточненное в результате выполнения кадастровых работ значение площади соответствующего объекта недвижимости, 
в технический план здания, сооружения включаются планы всех этажей здания, сооружения (планы здания, сооружения). В случае, если 
до выполнения кадастровых работ и подготовки технического плана для внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о ранее учтенных здании, сооружении, помещении были выполнены работы 
по реконструкции здания, сооружения или по перепланировке помещений 
в многоквартирном доме, подготовка технического плана такого ранее учтенного объекта недвижимости осуществляется в соответствии 
с частью 8, 9 или 10 статьи 24 настоящего Федерального закона.";
б) в части 8:
пункт 8 дополнить словами ", либо форма и (или) содержание представленного межевого плана не соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, либо внесение в Единый государственный реестр недвижимости сведений о ранее учтенном земельном участке не допускается в соответствии с частью 51 настоящей статьи";
пункт 9 дополнить словами "либо форма и (или) содержание представленного технического плана не соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации";
3) статью 70 дополнить частями 41 - 44 следующего содержания:
"41. В случае отсутствия в Едином государственном реестре недвижимости в отношении ранее учтенных здания, сооружения, указанных в части 4 статьи 69 или в части 1 статьи 691 настоящего Федерального закона, сведений о материале наружных стен здания, годе ввода в эксплуатацию здания, сооружения по завершении строительства либо годе завершения строительства таких объектов недвижимости, если в соответствии с федеральным законом выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию не предусматривается, такие сведения могут быть внесены на основании заявления о государственном кадастровом учете, представленного лицом, указанным в Едином государственном реестре недвижимости в качестве собственника (обладателя иных вещных прав) здания, сооружения, или собственником земельного участка, на котором расположен такой объект, если в Едином государственном реестре недвижимости права на указанный объект не зарегистрированы, либо законным представителем указанных лиц, и подтверждающих достоверность указанных сведений документов, подготовленных (изданных) в соответствии с законодательством Российской Федерации, без предоставления технического плана. 
42. Сведения, указанные в части 41 настоящей статьи, могут быть внесены также органом регистрации прав самостоятельно на основании подтверждающих достоверность указанных сведений документов (за исключением декларации о характеристиках объекта недвижимости, поданной в бюджетное учреждение, созданное субъектом Российской Федерации и наделенное полномочиями, связанными с определением кадастровой стоимости (далее - бюджетное учреждение), представленных бюджетным учреждением, если такие сведения получены бюджетным учреждением в процессе сбора, обработки, систематизации и накопления информации, необходимой для определения кадастровой стоимости, включая сбор необходимой для определения кадастровой стоимости недостающей информации, в том числе путем направления запросов о ее предоставлении в органы и организации, в распоряжении которых имеется такая информация. В случае, если в сведениях Единого государственного реестра недвижимости о здании отсутствует указание на определенный (конкретный) материал наружных стен и в отношении такого здания не выполнялись работы по реконструкции, допускается внесение в Единый государственный реестр недвижимости сведений о материале наружных стен такого здания 
на основании документа, подтверждающего сведения об определенном (конкретном) материале наружных стен здания (за исключением декларации о характеристиках объекта недвижимости, поданной в бюджетное учреждение), представленного бюджетным учреждением. Орган регистрации прав уведомляет о внесенных изменениях правообладателей объектов недвижимости в электронной форме посредством личного кабинета или 
по содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости адресу электронной почты правообладателя объекта недвижимости.
43. Правообладатель объекта недвижимости, в сведения Единого государственного реестра недвижимости о котором внесены изменения 
в порядке, установленном частью 42 настоящей статьи, в случае несогласия 
с внесенными изменениями вправе в порядке, предусмотренном 
частью 3 статьи 12 Федерального закона от 3 июля 2016 года № 237-ФЗ 
"О государственной кадастровой оценке", представить в бюджетное учреждение документы, подтверждающие иные сведения 
о материале наружных стен здания, годе ввода в эксплуатацию здания, сооружения по завершении строительства либо годе завершения строительства таких объектов недвижимости с декларацией 
о характеристиках объекта недвижимости. 
[bookmark: _GoBack]44. Указанные в части 43 настоящей статьи документы рассматриваются бюджетным учреждением по определению кадастровой стоимости в порядке, установленном частью 4 статьи 12 Федерального закона от 3 июля 2016 года № 237-ФЗ  "О государственной кадастровой оценке", 
и направляются в орган регистрации прав, если в ходе рассмотрения подтверждаются достоверность и актуальность содержащейся в таких документах информации.".
Президент
Российской Федерации

	2780053-Уч-2025 (6.1)

	[image: ]



	2780053-Уч-2025 (6.1)

	[image: ]



image1.png




